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Maison Spacieuse et Lumineuse de 178 m? avec 4
Chambres et Grand Jardin

FRANCONVILLE 95130

729 000 € * Guy HOQUET
FRANCONVILLE 0130 7210 20

103 rue du Général Leclerc
95130 FRANCONVILLE

* Honoraires a la charge du vendeur

Maison Spacieuse et Lumineuse de 178 m? avec 4
Chambres et Grand Jardin

A vendre a Franconville, dans un secteur résidentiel calme et recherché, cette magnifiqgue maison
familiale de 178 m? habitables, édifiée sur un terrain clos et sans vis-a-vis de 909 m?2. Entierement rénovée
entre 2014 et 2018, elle allie confort, élégance et fonctionnalité.

Deés I'entrée, vous serez accueilli par un vaste hall qui méne a un superbe triple séjour de 51 m?, exposé
plein sud, agrémenté d'une cheminée a foyer ouvert, idéal pour vos moments de détente en famille ou
entre amis. La cuisine indépendante Mobalpa de 20 m?, installée en 2014, est entierement aménagée et
équipée. Elle offre la possibilité d'étre ouverte sur le séjour, créant ainsi un espace encore plus spacieux
et lumineux.

Le rez-de-chaussée comprend également une suite parentale avec salle d'eau privative, un dégagement
avec placards, un petit vestiaire pratique et des toilettes séparées.

A I'étage, un palier dessert une seconde suite parentale de plus de 23 m?, deux autres chambres, une
salle de bains avec baignoire et douche, un dressing indépendant et un WC séparé.

Le sous-sol total compléte cette maison avec un double garage, une buanderie, une cave a vin et un
systéme de traitement des eaux, apportant un confort supplémentaire au quotidien.



Les prestations sont de haute qualité : ravalement de facade réalisé en 2020, toiture entretenue en 2022,
portail électrique, cléture en aluminium, fenétres en double vitrage, chauffage électrique performant et
fibre optique installée.

A seulement 1,3 km de I'accés & l'autoroute Al5, cette maison bénéficie d'une localisation idéale pour ceux
qui souhaitent un accés rapide aux grands axes tout en profitant d'un environnement calme et
résidentiel. Les établissements scolaires, accessibles en moins de 7 minutes a pied, ajoutent a la praticité
de cette maison pour une famille. Proche des commmerces et des transports (bus a 4 minutes), elle offre
un cadre de vie agréable, alliant facilité de déplacement et tranquillité.

Prix : 729 000 € - Réf. 4938
Contactez sans attendre I'agence Guy Hoquet Franconville pour plus d'informations ou pour organiser
une visite.

4
178.34 m? 7 piece(s) chambres 1sdb 2 sde 2 parking(s)

Fiche technique du bien

Lotissement Non

Distance Train 23 km

Accés RER 28 min

Acces Gare 28 min

Surface séjour 51.68 m2

Année construction 1986




Vis-a-vis Non

Assainissement Tout a I'égout

Salle(s) d'eau 2

Cuisine Indépendante, aménagée et équipée

Type Chauffage Individuel

Mode Chauffage Electrique

Etat intérieur Trés bon

Nombre de caves 1

Type de Stationnement Sous-Sol

Nombre garages/Box 2




Date ERP 2024-05-2516:36:09
Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 232 kWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2480€ et 3400€ au 01/01/2021

Photos du bien







NIVEAU DE SATISFACTION

sur la base de 163 avis clients

@ pinion

A% kkkSystem plus d' www.opinionsystem.fr
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